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L'an deux mille vingt

Le 30 Septermbre 2020 a 18 heures

Le Consell Communautaire de Grand Cubzaguais Communauté de Communes
ddment convogué, s'est réuni en session ordinaire au siege de Grand Cubzaguais
Communauté sous la présidence de Madame Valérie GUINAUDIE, Présidente de

seance.
Date de convocation le 21 Septembre 2020.

DELEGUES EN EXERCICE : 37
NOMBRE DE PRESENTS : 34
NOMBRE DE VOTANTS : 34

Objet : Cession d’un terrain au profit de la société AIRMOTEC AG/CHROMATOTEC -
ZAC Parc d'Aquitaine

Presents : 34

AYMAT Pascale (Saint André de Cubzac), BAGNAUD Gérard (Cubzac les Ponts),
BLANC Jean Franck (Teuillac), Madame BOUCHET Marie Christine (Prignac et
Marcamps), BORRELLY Marie Claire (Saint André de Cubzac), BOURSEAU Christiane
(Virsac), BRIDOUX-MICHEL Nadia (Cubzac les Ponts), BRUN Jean Paul (Saint Antoine-
Val de Virvée), CAILLAUD Mathieu (Saint André de Cubzac), COUPAUD Catherine
(Pugnac), COURSEAUX Michael (Saint André de Cubzac) DARHAN Laurence (Bourg),
FAMEL (Saint André de Cubzac), FUSEAU Michael (Pugnac), GALLIER Patrice (Saint
Gervais), GUINAUDIE Sylvain (Aubie/Espessas-Val de Virvée), GUINAUDIE Valérie
(Mombrier), HERNANDEZ Sandrine (Saint André de Cubzac), JEANNET Serge
(Gauriaguet), JOLLIVET Célia (Peujard), JOLY Pierre (Bourg), LAVAUD Véronique
(Saint André de Cubzac), LOUBAT Sylvie (Salignac-Val de Virvée), MARTIAL
Christophe (Val de Virvée), MONSEIGNE Célia (Saint André de Cubzac), PEROU
Laurence (Saint André de Cubzac), PINSTON Stéphane (Saint André de Cubzac)
POUCHARD Eric (LANSAC), POUX Vincent (Saint André de Cubzac) RAMBERT
Jacqueline (Saint Gervais), SUBERVILLE Jean Pierre (Saint Laurent d’Arce), TABONE
Alain (Cubzac les Ponts), TARIS Roger (Tauriac), TELLIER Nicolas (Saint André de

Cubzac).

Absents excusés ayvant donné pouvoir : O

Absents: 3
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BELMONTE Georges (Saint André de Cubzac), GRAVINO Bruno (Saint Troian),
MABILLE Christian (Peujard),

Secrétaires de séance: DARHAN Laurence

Vu la délibération du conseil communautaire n°28-2005, en date du 28 avril 2005,

fixant le périmetre d'études et les modalités de concertation ouverte sur le projet
de la ZAC,

Vu la délibération du conseil communautaire n°44-2005 en date du 23 septembre
2005, ajustant le périmetre de concertation de la ZAC,

Vu la délibération du conseil communautaire n°07-2006 en date du 03 mars 2006
créant la ZAC Parc d'Aquitaine,

Vu la délibération du conseil communautaire n°57-2006 en date du 08 novermbre
2006 arrétant le dossier de réalisation de la ZAC Parc d'Aquitaine,

Vu la délibération du conseil communautaire n°2018-118 en date du 31 octobre 2018
approuvant un schéma d'aménagement et de programmation économique de la ZAC
Parc d'Aquitaine.

Vu l'avis conforme de France Domaines, en date du 19/06/2020, ci annexeé,

Vu lavis favorable de la commission développement économique en date du
05/02/2020,

Vu l'avis du bureau communautaire en date du 23 septembre 2020,

Madame la Présidente fait part aux membres du Conseil Communautaire du projet
de la société ARMOTEC / CHROMATOTEC Group, représentée par Monsieur et
Madame AMIET, de construire un site de production sur la ZAC « Parc d'Aquitaine »
a Saint-André-de-Cubzac.

Le groupe Chromatotec développe, fabrigue et commercialise des instruments
scientifiques de mesures de gaz, destinés aux marchés de lindustrie et de
Uenvironnement. Ils permettent Uanalyse de la qualité de U'air ambiant, le controle
de l'air industriel et le contréle qualitatif des gaz. C'est une industrie non polluante,
de norme IS0 9001, dont Les produits sont certifiés dans le monde entier.

Le groupe réalise 95% de son activité a l'export et a, a ce titre, recu en 2018, le prix
Neéo-Aquitaine de l'export. Fort d'une croissance a deux chiffres depuis plus de 10
ans, Chromatotec est classé parmi les 500 entreprises francaises championnes de
la croissance (classement les Echos) depuis trois années consécutives.
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Actuellement implantée sur les Communes de Virsac et de Saint-Antoine /Val de
Virvée, la société n'est pas en mesure de se développer sur le site actuel, car trop
petit et situé dans un quartier résidentiel. C'est pourquoil, Madame et Monsieur AMIET
se sont rapprochés de Grand Cubzaguais Communauté de Communes, en vue de
s'implanter sur la ZAC Parc d'Aquitaine.

Leur projet de construction d'un nouveau site de production, labellisé usine du futur,
est soutenu par la Région Aquitaine. Il se situe sur une parcelle de 7400 m?, aux
abords immediats du giratoire centrat de la ZAC Parc d'Aquitaine, et en mitoyenneté
avec la Maison des Services Publics.

Considérant le fait que le schéma daménagement et de programmation
economique de la ZAC Parc d'Aquitaine inclut la création d'un péle dédié aux activités
artisanales et industrielles.

Considérant l'avis favorable de la commission développement économigue en date
du 5 février 2020 sur le projet. Celui-ci a en effet obtenu la note de 16.5/20 selon
la grille de critéres définie dans le schéma d’'aménagement et de programmation
économique de la ZAC Parc d'Aquitaine, conformément au tableau d'analyse
suivant :

Note Note

tore lyse et remar Coef .
Crite Analyse et remarques sur 4 pondérée

Société francaise classée en 2017, 2018 et
Porteur de projet,20159 parmi les 500 entreprises francaises

secteur dactivité etchampionnes de la croissance (Les Echos). 4 5 8
activité projetée Société a la pointe dans son domaine.
sur le parc Fabrication et assemblage doutils de

mesure scientifique

(Sduc:':ices : eior:::':;Besoin d'une surface de 7 400m? pour un
PACESh atiment de 2000m? 3 R B

?xteneurs), batl (type.o o i d'un parking de 800 m?
étages)

Nombre d'emplois au
démarrage, données

Impact emplois en corrélation avec l'objectif
30 emplois a louverture du site 4 3 12

t impacts -

) . MPACES 45 emplois a long terme

économiques

'Investls".s'.ement En cours de réalisation (recherche d'un

immobilier e . 2 1 2
N architecte/constructeur)

equipement
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Embauche d'un ingeénieur process pour
définir lusine 4.0
Dimension
environnementale  :Réflexion en cours pour lintégration de2 1 5
recyclage,  énergiepanneaux photovoltaiques
renouvelable,
Insertion paysageére,Site de qualité
dimension Espaces verts et paysagers3 1 3

architecturale Pas de bureaux

Note globale 33 / 40

Note sur 20 (16,6

Compte tenu de tout ce qui précede, il est proposé aux membres du conseil
communautaire, de céder un terrain a la société Airmotec AG /Chromatotec, selon

les modalités suivantes :

— Cession d’un terrain d'environ 7 400 m?, situé aux abords immeédiats du
giratoire central de la ZAC Parc d'Aquitaine, selon les plans ci-annexés, de
situation (annexe n°1) et de division (annexe n°2). Ce terrain est constitué des

parcelles suivantes :

Surface |Surface
- ADRESSE / LIEU  totale dans lot
SECTIEIN DIT ancien |ou
terrain |recalculée
A 349p |ende de @ligg g
Garosse
A ugp 9o de g g
Garosse
A 347p 9o de Llggh, gy
Garosse
A o41p  |ende de liggn 333
Garosse
A 1039 p Lande de  lal,gas |15
Garosse
A 34p |Ende de Ay, a4
Garosse
A 341p Lande de lal, g0 |43
Garosse
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A o7pp |Ende de 550 gge
Garosse
A 973p |@nde de @l 550 gy
Garosse
AL 16 p Lande de g5 (357
Garosse
TOTAL Superficie 7 400

— Prix de cession fixé a 65 € HT/m?, TVA sur marge en sus. Ce prix est
conforme a 'estimation fonciere établie en date du 19/06/2020 par France
Domaines, conformeément & l'avis des domaines ci-annexé (annexe n°3)

Le prix total de cession s'éleve donc a 481000 € HT.

La TVA sur marge s'éleve quant a elle a 91638.69 €, ce qui porte le prix TTC du

terraina 572 638.69 € TTC

Le prix sera ajusté en fonction du résultat de l'arpentage - et la superficie définitive
des parcelles - qui sera réalisé avant la signature de l'acte authentique.

— Viabilisation du terrain par la Communauté de Communes. L'ensemble des
réseaux seront disponibles au droit de la parcelle (un acces direct via le
giratoire central de la ZAC, réseaux Adduction Eau Potable, Assainissement,
Electricité, Gaz, Telecom et Fibre Optigue). Les travaux de viabilisation sont en
cours de réalisation, leur achevernent est prévu au 30/04/2021.

— Intégration de conditions suspensives liées a ['obtention du prét bancaire et
du Permis de Construire purgé de tout recours par l'acquéreur.

— La fixation d'une indemnité d’'immobilisation correspondant a 4% du prix HT

de vente, soit 19 240 €

Vu 'avis du bureau,

Apres en avoir délibére le conseil communautaire décide :

4 D'approuver la signature d'une promesse de vente d'un terrain de 7400 m?
(selon le releve parcellare sus-indiqué), par le Grand Cubzaguais

Communauté de Communes, au bénéfice de la société

« Airmotec

AG/Chromatotec » ou toute autre société pouvant s'y substituer, dans les
conditions prévues ci-dessus, au prix de 65€ HT le m?, soit quatre cent quatre-
vingt-un mille euros (481 000€), TVA sur marge en sus. Le prix sera ajuste
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en fonction du résultat de l'arpentage - et la superficie définitive des parcelles
- qui sera réalisé avant la signature de l'acte authentique.

-+ D'autoriser Madame la Présidente a signer l'ensemble des documents
nécessaires a la réalisation de cette cession, y compris la promesse de vente
et 'acte authentique de cession de propriété,

#+ De désigner ['Office Notarial VIOSSANGE/LATOUR comme notaire de la
Communauté de Communes du Cubzaguais pour cette opération.

Pour: 34
Contre: O
Abstention: O

Enregistrée en sous-préfecture

Le: Pour extrait certifié conforme
Publiée le ; Fait a Saint André de Cubzac
Le 18" Qctobre 2020

La Préside
L
/‘ 3
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Libarté o Egalité » Fratornité
REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES | BORDEAUX, le 19 juin 2020

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE
NOUVELLE-AQUITAINE ET DU DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
DIRECTION DE LA GESTION PUBLIQUE

POLE D'EVALUATION DOMANIALE |
24 e Frangois de Sourdis BP 908 I
33060 BORDEAUX

Balf : drfipa3.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Tékphone secrétariat : 05 56 90 50 30/84 |

Grand Cubzaguais Communauté de Communes

POUR NOUS JOINDRE : ' 44, rue Dantagnan
BP 59

Affaire sulvie par ; Catherine BRICARD i
Téléphone - 06.66.90 17 69 ‘ 33 240 Saint André de Cubzac
Responsable du servige : Laurent KOHLER

Téléphone : 05.56.90.78.95

Adjoint du service : Bruno BENEDETTO !

Téléphone : 05.56.81.62 43

Nos réf : 12020-33366V1 07¢e ‘

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

Cession

Articles L. 3221-1, L 3222-2, R 3221-6 of R. 3222-3 du code général de
la propriété des personnes publigues - Articles L. 2241-1, L. 3213-2 L.
| 4221-4, L. 5211-37, L. 5722-3 et R. 2241-2, R. 2313-2, R 42212, R.
5211-13-1 et R. 5722-2 du code générel des collectivités temitonales -
Amété ministériel du 5 décembre 2016

P)ESIGNATION DU BIEN :Parcelle de terrain nu viabilisée
ADRESSE DU BIEN : ZAC d’AQUITAINE - 33 240 Saint André de Cubzac

!}ALEUR VENALE : 481 000 €

1 - SERVICE CONSULTANT :Grand Cubzaguais Communauté de communes
AFFAIRE SUIVIE PAR : Mme Delphine PAULEAU
2 - Date de consultation :25 mai 2020
Date de réception 28 mai 2020
Date de visite :sans objet
Date de constitution du dossier « en état » 19 juin 2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE !

Projet de cession d'un terrain d'une surface de 7 400 m? ( suite au courrier du 5 février transmis par le
consultant) dans le cadre de la réinstallation de P'entreprise Chromatotec fabriquant des appareils de

mesures scientifiques.

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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4 - DESCRIPTION DU BIEN :

A) Situation géographique du bien, desserte par jes transports :

Commune Adresse

Sa_int André de Cubzac ZAC d'Aquitaine
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| Référence cadastrale Contenance

A définir

Situation géographique du blen

7 400 m?

it

B) Consistance actuelle du bien : Parcelle de terrain nu a viabiliser par la communauté de
communes (eau, assainissement, électricité, téléphonie, fibre optique, protection incendie)

§ - SITUATION JURIDIQUE :

A) Désianation et qualité des propriétairas : Grand Cubzaguais communauté de communes

B) Origine de propriété :ancienne
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6 - URBANISME ET RESEAUX :

| ‘ PLU approuvé le 26 juin

' Dernier réglement opposable aux tiers, date d'approbation 2006- derniére modification le |
- - - - B ' 1¢ février 2016

‘ Identification du zonage au POS/PLU et le cas échéant du sous-soct_eu_r 1AUX

Servitudes publiques et/ou privées grevant_le l_)len

'Présence ou non de ZAC (zone dlaménagement concerté), ZAD (zone
[ d'aménagement différé), PPRI (plan de prévention des risques d'inondations), ZAC d'Aquitaine
._ PPRT {plan de prévention des risques technologiques) ‘

Extrait du plan de zonage
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Principales caractéristiques du zonage

PLAN LOCAL D IURBANAAE DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC {33)

Zone

ZONE A VOCATION D’ACTIVITES INDUSTRIELLES, ARTISANALES ET 1
KOMMERCIALES

7 — CONDITIONS FINANCIERES NEGOCIEES : Cession au prix de 65 €m? HT

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE :

Au regard du prix du marché immobilier pour ce genre de biens, la valeur de 65 €/m? est tout a fait
acceptable.

La présente évaluation s'entend hors taxes et droits d’enregistrement.
Marge d'appréciation : 10 %

9 - DUREE DE VALIDITE :

L'évaluation contenue dans le présent avis comrespond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation du Pdle d'Evaluation Domaniale serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le
délai d'un an ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet
étaient appelées a changer.

410 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

L'enregistrement de volre demande a feif fobjet d'un traitement informaiiqus. Le droit d'accés et de roctification, prévu par la loi n* 78-17 modifiée relalive
& Finformatique, aux fichiers et aux fiberts, s'exerce auprds des directions temitorialement compélentes de la Direction Générale des Fingnces
Publques.

Pour la Directrice Régionale des Finances Publiques

de Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde

par délégation,
7
et R _ -
el

Catherine BRICARD
Inspecteur des Finances Publiques
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